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11 PROJEKTBESCHREIBUNG BUROGEBAUDE

In einer verkehrsruhigen Lage (30er-Zone) und direkt an der Grenze zu Graz gelegen, besticht die
Burohausanlage mit 3 Stockwerken, lichtdurchfluteten Raumen, architektonischen Raffinessen aus Glas
und Holz sowie grofiztigigen Freibereichen und Terrassen.

Das Burogebaude besticht nicht nur durch Ihre Architektur, sondern auch aufgrund der optimalen stid-
westlichen Ausrichtung. Das Biirogebaude wird 3-geschossig zuzliglich einer Tiefgarage in Massivbauweise
errichtet.

1.2 UBERSICHT BUROGEBAUDE

Das Birogebdude hat eine Nutzfladche von 2965m2, aufgeteilt auf 3 oberirdische Geschosse sowie eine
Tiefgarage. Die Allgemeinflachen wie Zugdnge, Sanitdreinheiten, Meeting-Point betragen 405m2.

Als Gewerbeflache kdnnen 2560m2 erworben werden.

Parkmoglichkeiten werden im Erdgeschoss sowie in der Tiefgarage geschaffen. In der Tiefgarage werden

69 Stellplatze umgesetzt. 18 Freistellplatze werden im EG umgesetzt, wobei 5 davon als Besucherparkplétze
definiert werden.

1.3 ERSCHLIESSUNG

Die ErschliefSung des Grundstiickes fiihrt direkt von der o6ffentlichen Grenzgasse zum Biirogebdude.
Offentliche Verkehrsmittel (Bus -Richtung Graz bzw. Richtung Stiden) befinden sich innerhalb von einer
Gehminute. Die Autobahnauffahrt A2/Feldkirchen bei Graz liegt 4 Fahrminuten entfernt. Die Shopping

City Seiersberg befindet sich 2,2km entfernt und ist innerhalb 5 Fahrminuten erreichbar. Der Nahversorger
Spar ist 5 Gehminuten vom Biirogebdude Richtung Stiden entfernt. Der Grazer Hauptplatz liegt nur 7km
entfernt. Drogeriemérkte, Sportzentren, Arzte, Apotheken, Schulen befinden sich im néhersten Umkreis.

1.4 ENERGIEAUSWEISE
folgt

1.5 FARBKONZEPT

Die Objektgestaltung, sowie das farbliche Gesamtkonzept erfolgt in Abstimmung der Architektur. Die
Visualisierungen der Blirohausanlage lassen das zuklinftige Erscheinungsbild bereits jetzt erahnen.
Samtliche Visualisierungen mit Objektgegenstdnden, Einrichtungs- und Ziergegenstanden, sowie

Bepflanzungen dienen rein der Veranschaulichung. Sémtliche Einreichpldne sowie die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung gelten ausschliefRlich als Ausfiihrungs- und Kaufgrundlage.
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2.1 ROHBAU UND BAUMEISTERLEISTUNGEN

Das Bauwerk wird in Massivbauweise errichtet. Die Geschofsanzahl betragt 4 (UG - 2.0G), wobei das
Birogebdude voll unterkellert ist. Das Untergeschoss umfasst die Tiefgarage, Technikrdume, Kellerrdume,
Putzraum und das Stiegenhaus. Die Griindung und Fundamentierung des Bauwerkes erfolgt in Form einer
Flachgriindung durch eine Bodenplatte aus Stahlbeton.

Bodenplatten, Wande, Decken tiber Erdgeschof und ObergeschoR, Triger, Unter- sowie Uberziige werden
in Stahlbeton, als auch mittels Stahlbetonfertigteilen bzw. Stlitzen als Stahlstiitzen oder in Stahlbeton, nach
statischen Erfordernissen ausgeftihrt.

211 GRUNDUNG

Die Griindung erfolgt tiber Stahlbetonbodenplatten mit bereichsweisen Verstarkungen auf tragfahigen

Boden. Fir andere Bauteile, wie z.B. Fahrradabstellplatz oder Millplatz werden FEinzel- und
Streifenfundamente hergestellt.

212 WANDE, STUTZEN, UNTER- UND UBERZUGE

Die AufSenwéinde werden in Stahlbeton hergestellt. Fiir das statische System werden teilweise Stlitzen,
Unter- und Uberziige zur Ausfiihrung gebracht. Fir die Lastabtragung konnen Abweichungen von

Bauteilstarken und Lageanderungen auftreten.

213 DECKE

Alle Decken werden in Stahlbeton hergestellt. Auskragungen, Vor- und Riickspriinge werden in Ortbeton
ausgefthrt.

214 ABDICHTUNG

Die vertikale und horizontale Bauwerksabdichtung und Schutz der Abdichtung erfolgt in Anlehnung der
O-Norm B3692 in letztgiltiger Fassung.

215 INNENPUTZ

Bei den Allgemeinbereichen wird ein Innenputz auf den Betonwénden/Stilitzen mit einer Starke von ca. 10-
15mm hergestellt. Im Bereich der Nassrdume erfolgt die Ausfiihrung mittels Kalkzementputz von ca. 10-

15mm.
Im Bereich der Biiroflachen bleiben die Wéande/Stiitzen/Decken roh.

216 ESTRICH

In den Allgemeinbereichen wird Zementestrich mit Fufbodenheizung gem. O-Norm B3732 ausgeftihrt. Der
Estrichaufbau erfolgt dabei in den Allgemeinbereich mit ausreichender zementgebundener Schiittung,
Dampfbremse und Trittschallddmmung,

Im Bereich der Burofldchen wird standardmafsig kein Estrichaufbau ausgeftihrt. Um maximale Flexibilitat
bei der Raum-/Bliroplanung zu gewahrleisten.

2.2 FASSADE

Ausfiihrung einer hinterliifteten Fassade mit Mineralwollplatten und Aluminiumverbundplatten bzw. Alu-
Lamellenpaneelen als Deckschichte, fiir hervorragende Warme- und Kalteschutz in Abstimmung an das
Gesamtkonzept der Architektur. Die wérme- und brandschutztechnischen Eigenschaften der
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Auflenfassade werden entsprechend der Bauphysik, sowie entsprechend der behoérdlichen Auflagen
ausgefthrt.

2.3 FLACHDACHER UND FLACHDACHTERRASSEN

2.31 FLACHDACHER

Die Ausfiihrung des Flachdaches erfolgt mittels Warmdachaufbauten inklusive Dachabdichtung und einer
EPS-Wiarmeddmmung im Gefélle. Die Dachhaut wird aus UV-bestdndiger, tragerverstérkter,
thermoplastischer FPO-Folie und extensiven Griindach hergestellt. Hierbei werden die Wérme- und
brandschutztechnischen Eigenschaften des Flachdachs entsprechend der Bauphysik, sowie entsprechend
der behordlichen Auflagen ausgefiihrt. Der Zugang des Daches (fir Wartungszwecken) erfolgt tiber die
Allgemeinterrasse im 2.0G mittels einer fixen Steigleiter.

2.3.2 DACHTERRASSEN

Die Ausfiihrung der Dachterrassen erfolgt ebenfalls mittels Warmdachaufbauten inklusive
Dachabdichtung und einer EPS-Warmedammung bzw. PUR-Hartschaumplatten im Gefélle. Die Dachhaut
wird aus UV-bestdndiger, tragerverstirkter, thermoplastischer FPO-Folie hergestellt. Terrassenbeldge
werden mittels Feinsteinzeug 60*60*2cm im Splittbett und auf Drainmatten oder Stelzlager tiber dem
Dachaufbau ausgeftihrt. Die Ableitung der Niederschlagswéasser erfolgt tber den Fugenanteil der
Terrassenplatten und den Ablaufgullys. Die O-Normgerechte Gefalleausbildung (>2%) der
wasserflihrenden Ebene (FPO Folie) unter den Terrassenplatten wird eingehalten, der Belag wird jedoch
eben (unter 2% Gefdlle) ausgefiihrt. Vor den Fensterelementen werden teilweise stahlverzinkte Rigole mit
Maschenrost in Anlehnung der O-Norm B3691 in letztgliltiger Fassung versetzt.

24 FENSTER

Die Ausfiihrung der Fenster und Fensterttiren aus Kunststoffelementen mit beschichteter Aluminium-
Deckschale bzw. bei UtbergroBen Elementen (tber 2,6m Hohe) in  Aluminiumelementen und
Dreischeibenisolierverglasung sorgt fur hervorragenden Warme- und Schallschutz. Hierbei werden die
Warme- Schallschutz- und brandschutztechnischen Eigenschaften der Fenster und Fenstertliren
entsprechend der Bauphysik sowie entsprechend der behordlichen Auflagen ausgeftihrt. Fiir die Dreh- und
Kippfunktion der Elemente werden entsprechende Beschldge des Herstellers gewéahlt. Sonnenschutzglaser
kommen dabei nicht zur Ausfiihrung.

2.5 SONNENSCHUTZ

Die Beschattung erfolgt tiber randgebdrdelte Alu-Lamellen von 80mm, durch stranggepresste Schienen in
der Leibung geftihrt. Die Sonnenschutzkasten werden verkleidet und in die hinterltiftete Fassade integriert.
Die Bedienung der Lamellen erfolgt elektrisch tiber raumseitige Schalter. Die Beschattung kommt in allen
Raumen zur Ausfiihrung.
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2.6 TUREN

2.61 TUREN ZU DEN BUROEINHEITEN / PORTALE / ZUGANGE

Alle Zugangstiiren (Btroeinheiten, Zugange) werden aus Alu-Portalen mit Glaselementen ausgefiihrt.

Hierbei werden die warmetechnischen, brandschutztechnischen und schalltechnischen Eigenschaften der
einzelnen Zugangstiiren entsprechend der Bauphysik sowie entsprechend der behordlichen Auflagen
ausgefiihrt. Die Driickerbeschlige erfolgen aus Nirosta.

2.62 TURENIMUNTERGESCHOSS

Alle Turen inklusive zugehoriger Zarge werden mit einer Durchgangslichte von 90/200cm in EI2/30-C
bzw. E30-C/S2 ausgeftuhrt. Hierbei werden alle wéarmetechnischen, brandschutztechnischen und
schalltechnischen Eigenschaften entsprechend der Bauphysik sowie entsprechend der behordlichen
Auflagen ausgefiihrt. Die Driickerbeschlige erfolgen aus Nirosta.

2.7 GELANDER UND HANDLAUFE

271 DACHTERRASSENGELANDER GLAS/MASSIV

Das Nurglasgelander wird mit einer geeigneten Tragkonstruktion auf der Stirnseite der Balkonplatten

mittels Konsolen gediibelt montiert. Die Flllung des Geldnders aus Glas wird in die Tragkonstruktion
geschoben und wird in Abstimmung an das Gesamtkonzept der Architektur als Stilelement eingesetzt. Das
Glas wird in grau TVG/VSG 2x8mm ausgeftihrt. Die Unterkonstruktion des Gelanders wird als offene und
hinterliftete Konstruktion ohne Insektengitter ausgefiihrt und dient als Nottberlauf der Geschosse
dartber. Die Verblendung der Gelanderkonstruktion erfolgt mittels Aluminiumverbundplatten.
Teilbereiche der Terrassen werden in massiver Briistung mit Aluminiumverbundverkleidungen und mittels
beschichteten Abdeckblech im Attikabereich ausgefihrt.

2.8 WAND-, DECKEN-, UND BODENFLACHEN

2.81 WAND- UND DECKENFLACHEN

Sichtbetonwéande im Zugangsbereich/Stiegenhaus werden von Betonrtickstanden befreit und bleiben in
Naturbetonoberflachenqualitit bestehen oder gemalen.
Samtliche Wande in der Tiefgarage bleiben in roher Betonoptik oder gemalen. Die Deckenuntersichten des

Untergeschosses werden mittels Deckenddmmung Natur belassen oder gemalen ausgefthrt.

2.82 BODENFLACHEN UNTERGESCHOSS

Ausfilhrung  der  Tiefgaragenrampe in  Stahlbeton  mit  Besenstrich  versehen.  Die
Tiefgaragenverkehrsflachen werden in Stahlbeton fliigelgeglattet mittels Verdunstungsrinne ausgefihrt.
Alle weiteren Raumlichkeiten im UG werden ebenfalls in Stahlbeton fliigelgeglattet ausgeftihrt. Die
Oberflachen werden dann mit einem Epoxyharzsystem, sandrauh endbeschichtet oder mit einer
Wasserglas-Tiefenimpriagnierung ausgefthrt.
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2.9 AUSSENANLAGEN

291 BEFESTIGTE FLACHEN

Samtliche befestigte AufSenanlagenbereiche (Verkehrs-, Park- und Gehwegflachen) werden entsprechend
der Planung ausgefiihrt. Der Zugangsbereich wird in grauer Pflasterung ausgefiihrt. Die Zufahrt zur
Tiefgarage sowie zu den Freiparkpldtzen wird asphaltiert.

2.9.2 GRUNFLACHEN UND GARTEN

Die Griinflachen werden vor Ubergabe humusiert und besamt. Fiir die Anwuchspflege inkl. Bewésserung

der allgemeinen Grinflachen kommt die Hausverwaltung auf. Im Bereich der Traufe des Biirogebdudes
werden Betonrasenkanten und eine Traufenbekiesung ausgefthrt.

In Teilbereichen der inneren Erschlieffung werden Kleinbdume und Strducher zur architektonischen
Gesamtgestaltung gemafs Planung ausgeftihrt.

Das fertige Geldnde wird It. Einreichplanung hergestellt bzw. den Ortlichen Gegebenheiten angepasst. Die
Gelandedarstellungen der Visualisierungen, Schaubildern und Modellen stellen keinen Vertragsbestandteil
dar.

2.9.3 ABLEITUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswésser werden in verschiedenen Sickerschéchten gesammelt und direkt in den
versickerungsfahigen Boden abgeleitet. Die Niederschlagswésser des asphaltierten Einfahrtsbereichs
werden in humose Sickermulden geleitet.

2.10 KELLERRAUME

Im Untergeschoss befindet sich ein Kellerraum im Ausmaf von 48m?.

Als Zusatzleistung kann eine Abtrennung einzelner Abteile umgesetzt werden. Ausgefiihrt wird dabei ein
Trennwandsystem aus verzinkten Stahlprofilen und einer Zugangsttir (STL80/200).

2.11 FAHRRADABSTELLPLATZE

Im Erdgeschoss neben den Freistellparkplatzen befindet sich ein tiberdachter Fahrradabstellplatz.
Im Untergeschoss befinden sich weitere Fahrradabstellplédtze. Die stahlverzinkten Fahrradaufhéangungen
werden an der Deckenuntersicht montiert.

2.12 MULLHAUS

Fir das Gesamtprojekt wird ein zentrales Miillhaus im Erdgeschofs im Bereich der Tiefgaragenzufahrt

errichtet. Die Tragkonstruktion besteht aus einer Stahlkonstruktion, welche auf Streifenfundamente
errichtet wird. Die Wande werden mit beschichteten Lochblechverkleidungen geschlossen. Die
Dachkonstruktion wird mit Dachsandwichpaneelen samt beschichteten Aluminiumverblendungen
ausgebildet.

2.13 SCHLIESSANLAGE

Die Zylinderschliefsanlage wird bei simtlichen Bliroeingangstiiren inklusive einem Schliisselset bestehend
aus 3 Schltsseln und einer Sicherungskarte ausgefiihrt. Die Schliefanlage wird darauf ausgelegt, dass
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versperrbare Allgemeinbereiche wie Eingangsbereich, Technik-, Kellerraume und Briefkdsten des
Bilirogebdaudes mit den jeweiligen Biiroschliissel gesperrt werden kénnen.

2.14 HAUSBRIEFFACHANLAGE

Die Hausbrieffachanlage wird im Zugangsbereich des Birogebdudes hergestellt. Dabei kommen
Hochmodelle mit einer Breite 370 mm, Hohe 330 mm, Tiefe 100 mm mit Alu-Klappe aus Stahl beschichtet
oder dhnlich zur Ausfiihrung.

2.15 ELEKTROTECHNIKINSTALLATIONEN

2151 ALLGEMEININSTALLATION

Die Ausfiihrung von Schwachstrom- und Starkstromanlagen erfolgt entsprechend den letztgiiltigen O-
Normen und OVE-Vorschriften, bzw. der OIB-Richtlinie. Die Fithrung samtlicher Leitungen und Kabel zu
den Gewerbeflachen erfolgt in den Winden, Decken bzw. im Fusbodenaufbau. Im Untergeschoss wird die
Elektroinstallation Aufputz gefiihrt.

Die Erfassung der elektrischen Energie erfolgt mittels Drehstromzéahler / Smartmeter. Die Anordnung der
Zahler erfolgt zentral im Technikraum des Biirogebdudes im Untergeschoss.

Die Versorgung mit Strom und Telefonie erfolgt durch die zustdndigen Versorgungsunternehmen.

Die Allgemeinbereiche werden mit folgender Elektroinstallation ausgestattet:
a) Aufdenausstattung Burogebdude

- Teleskoptrager und Beleuchtung aus 2.15.9 Beleuchtung

- Bewegungsmelder It. Erfordernis

- 1 Sprechanlage fiir alle Bliroeinheiten

b) Innenausstattung Technikraum

- Beleuchtung aus 2.15.9 Beleuchtung

-1 Deckenlichtschalter

-1 FR-Schukosteckdose und Kraftsteckdose beim Lichtschalter

- 1 Erdungsanschluss (Potentialausgleich)Stark- u. Schwachstromverteiler It. Erfordernis
- Erforderliche Anschliisse Technikanlage (ET+HKLS)

- 1 FR-Schukosteckdose fir Enthartungsanlage

¢) Innenausstattung je Kellerraum
- keine eigene Beleuchtung (allgemeine Beleuchtung)
- keine Taster/Schalter/SSD

d) Gang Kellerraum

- Beleuchtung aus Punkt 2.15.9

- Bewegungsmelder It. Erfordernis

- keine Taster/Schalter/SSD

f) Millraum

- Beleuchtung aus 2.15.9 Beleuchtung
- Bewegungsmelder It. Erfordernis

- keine Taster/Schalter/SSD
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g) Tiefgarage
- Beleuchtung aus 2.15.9 Beleuchtung

- Bewegungsmelder It. Erfordernis

- keine Taster/Schalter/SSD

- E-Anschliisse Rolltor

- E-Anschlisse Liftanlage

- E-Anschliisse Brandschutzschiebetor

h) Zugénge, Verbindungswege und Fluchtstiege
- Beleuchtung aus 2.15.9 Beleuchtung

- Bewegungsmelder It. Erfordernis
- keine Taster/Schalter/SSD

h) Lade- und Leitungsinfrastruktur fir E-Mobilitét
- 3 Ladepunkte mit einer Ladeleistung von 22kW in der TG und den Freistellparkplédtzen aufgeteilt

2.15.2 ELEKTROVERTEILERANLAGEN

Die Hauptverteilung der Elektroanlage erfolgt im Technikraum im Untergeschofs.

Fur die Gewerbeflachen werden samtliche Vorrichtungen fiir den Vollausbau hergestellt (Zuleitungen,
Stromverteiler, etc.).

Das bedeutet:

Die Versorgung der einzelnen Biiroeinheiten erfolgt tiber Steigschachte zu den Unterverteilungen in den

Biroeinheiten als Stahlblechverteiler. Im Btiroverteiler sind die Leitungs- und Fehlerschutzelemente fir die
Elektroanlage der jeweiligen Bliroeinheit eingebaut.

2.156.3 STROMZAHLUNG

Die Erfassung der elektrischen Energie erfolgt mittels gemieteten Drehstromzéahler / Smartmeter im

Technikraum. Je Biiroeinheit sowie fiir die Allgemeinanlage wird ein Drehstromzéhler / Smartmeter im
Technikraum ausgeftihrt. Die Zéhlerverteiler und Allgemeinverteiler werden im allgemein zugdnglichen
Technikraum situiert. Der Stromverbrauch der Allgemeinbereiche wird Uber den Allgemeinstrom
abgerechnet.

2154 ERDUNGS- UND BLITZSCHUTZANLAGE

Das Biirogebédude wird nach den gliltigen Normen mit einer Erdungs- und Blitzschutzanlage ausgestattet.

2155 TELEFON-UND INTERNETANSCHLUSS

Das Burogebaude bzw. jede einzelne Buroeinheit erhélt samtliche Vorbereitungen fiir den Anschluss an das

Telekommunikationsnetz. Es werden samtliche Leerverrohrungen samt entsprechender Verkabelung vom
Technikraum zu einem Ubergabepunkt in den einzelnen Biiroeinheiten verlegt.
Fir den Ausbau in den Bliroeinheiten bzw. Anmeldung ist der jeweilige Eigenttimer selbst verantwortlich.

2.15.6 RADIO UND FERNSEHEMPFANG

Das Biirogebdaude wird mit einer Satellitenanlage am Dach ausgeristet und ist fiir den Empfang von Radio

und Fernsehen gerichtet. Jede Biliroeinheit erhélt eine entsprechende Anschlussmoglichkeit im
Zugangsbereich. Der Ausbau in den Buiroeinheiten und die Anmeldung erfolgt durch den Eigenttimer.
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2.15.7 RAUCH- UND BRANDMELDEEINRICHTUNG

Alle erforderlichen MaRnahmen gem. Brandschutzkonzept/OIB-Richtlinie werden umgesetzt
(Brandmeldeanlage, Fluchtwege, etc.).

2.15.8 VIDEOUBERWACHUNG

Ausfiihrung einer Videotiberwachung mit Aufnahmegerit, Kamerasysteme vor Lift/Stiegenhaus je

Geschoss, Tiefgarageneinfahrt und Zugangsbereich.

2.15.9 BELEUCHTUNG

In den Allgemeinbereichen werden Leuchten in ausreichender Dimensionierung ausgefiihrt. In der Regel

erfolgt die Steuerung der Allgemeinbeleuchtung im Stiegenhausbereich (iber Bewegungsmelder,
kombiniert mit Dammerungsschalter. Die Beleuchtung umfasst wie folgt:

Zugange und Terrassen

Wandleuchten, gesteuert teilweise ohne/ teilweise iber Bewegungsmelder mit DAmmerungsschalter und
Treppenhausautomatenschaltung und Schalter inkl. LED-Leuchtmittel
Fabrikat: WEVER&DUCRE Kiosk Up and Down oder Gleichwertiges

Leuchten flr Allgemeinfléchen

Deckenleuchten in Linienform, gesteuert tiber Bewegungsmelder und Automatenschaltung bei Géngen,
Sanitdreinheiten, Infopoint und Allgemeinktiche
Fabrikat: WEVER&DUCRE Ilane oder Gleichwertiges

o

Leuchten im Stiegenhaus UG bis 2.0G

Wandleuchte oder integrierte Leuchten im Handlauf, gesteuert Uber Bewegungsmelder mit
Automatenschaltung.

Fabrikat: WEVER&DUCRE Ilane oder Gleichwertiges

——
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Beleuchtung Tiefgarageneinfahrt
verdeckt in Nische inkl. Montagekonstruktion, gesteuert iber Bewegungsmelder inkl. LED-Leuchtmittel.
Fabrikat: LED Performer G2 oder Gleichwertiges

Leuchten fiir Technikraum, Millhaus, Gang Kellerrdume

Deckenaufbauleuchten, gesteuert teilweise ohne/ teilweise Uber Bewegungsmelder mit
Dammerungsschalter bzw. Schalter.

Fabrikat: Trilux oder Gleichwertiges

Leuchten fiir Tiefgarage
Deckenaufbauleuchten, gesteuert tiber Bewegungsmelder inkl. LED-Leuchtmittel.
Fabrikat: Molto Luce oder Gleichwertiges

o

Leuchten fir Gédnge im Freien
Pollerleuchten, gesteuert tiber Bewegungsmelder inkl. LED-Leuchtmittel.
Fabrikat: WEVER&DUCRE Kiosk 1.1 oder Gleichwertiges

2.15.10 LASTEN- UND PERSONENAUFZUGANLAGE

Fur das Biirogebdude wird ein elektrisch betriebener Aufzug zum Personen- und Lastentransport mit einer
Tragkraft: 630kg, Fahrgeschwindigkeit 1 m/s, 4 Haltestellen ausgefiihrt.

Kabinenabmessungen: 1100 mm breit, 1400 mm tief, 2200 mm hoch

Turabmessungen: 900 mm breit, 2100 mm hoch

Automatische Schiebetiiren, zweiteilig einseitig links 6ffnend
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2.15.11 ROLLTOR

Die Tiefgaragenzufahrt wird tber ein elektrisches Rolltor gegen unbefugten Zutritt/Zufahrt verschlossen.

Das Rollgitter mit Aluminium-Wabengitter entspricht in vollem Umfang den neuen européischen Normen
DIN EN 12604 - Mechanische Aspekte - und DIN EN 12453 - Nutzungssicherheit kraftbetatigter Toranlagen.
Die Steuerung erfolgt tiber Handsender.

2.16.12 FLUCHTWEGORIENTIERUNGSBELEUCHTUNG (NOTBELEUCHTUNG)

Im Stiegenhaus des Untergeschosses und der Tiefgarage wird eine Fluchtweg - Orientierungsbeleuchtung
nach OIB Richtlinie und TRVB E 102 in Anlehnung an die EN 1838 errichtet und nach ONORM EN 1SO
7010 gekennzeichnet.

215613 PHOTOVOLTAIKANLAGE

Auf dem Blrogebdude/Dach wird eine Photovoltaikanlage It. Vorgabe des Stmk. Baugesetzes 2021
ausgefthrt und dient in erster Linie dem Allgemeinstrom (Beleuchtung TG, Allgemein, Zugdnge, etc.) sowie

der Betreibung der Haustechnik/Warmwasseraufbereitung und anderen Installationen im Technikraum.

2.16 HAUSTECHNIKINSTALLATIONEN

2.16.1 INSTALLATIONEN SANITAR

Alle sanitiren Rohinstallationen werden It. den giiltigen O-Normen und der Projektplanung hergestellt.
Samtliche anfallende Abwéasser werden tiber ausreichend dimensionierte Kunststoffrohre gesammelt und

dem ortlichen Kanalnetz zugeftihrt. Die Lage von Verteilerkdsten wird entsprechend der technischen
Moglichkeiten festgelegt, wobei sich diese aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und Riicksicht auf andere
Installationsebenen gegentiber der Planung verschieben kdnnen.

Fur jede Bliroeinheit wird eine Kaltwasservorbereitung sowie eine Abwasserstrangvorbereitung umgesetzt.

2.16.2 TRINK- UND BRAUCHWASSER

Das Trink- und Brauchwasser wird aus dem Ortlichen Wasserleitungsnetz bezogen. Die

Warmwasseraufbereitung erfolgt It. der Projektplanung zentral im Technikraum. Die Filteranlage befindet
sich im Technikraum. Die Z&hlung erfolgt tiber gemietete Wassermengenzahler ftr jede Bliroeinheit.

2.16.3 HEIZUNGSANLAGE

Die Beheizung der Allgemeinbereiche erfolgt tiber eine Fulsbodenheizung.
Fur jede Biroeinheit werden die Heizungsleitungen vom Hauptstrang in die Biiroeinheit vorbereitet.
Die Heizungsanlage im Technikraum samt erforderlichen geddmmten Verrohrungen wird entsprechend

aller giiltigen O-Normen, gesetzlichen Vorschriften und der Projektplanung errichtet.

Die Zahlung erfolgt tiber gemietete Warmemengenzahler fur jede Buroeinheit. Die Beheizung des Projektes
erfolgt mittels Fernwarme. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenso tber die Fernwarme und der
hauseigenen PV-Anlage.

2.16.4 LUFTUNGSANLAGE

Die mechanischen Liftungsanlagen kommen bei den innenliegenden Sanitdreinheiten zur Ausfiihrung.

Hierbei werden alle gesetzlichen Vorschriften, sowie brandschutztechnischen Eigenschaften der
Abluftanlage eingehalten.

Eine Vorbereitung der Zu- und Abluftanlage (ftr die Biroeinheiten ohne Liiftungsgerate) vom UG zu den
Schachtaustritten je Geschoss wird umgesetzt.
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2.16.5 KLIMAANLAGE

Eine Vorbereitung der Klimaanlagen (fur die Buroeinheiten) vom Dach bis zu den Schachtaustritten je

Biroeinheit wird umgesetzt.
Hierbei werden alle gesetzlichen Vorschriften, sowie brandschutztechnischen MafSnahmen fiir die
Klimaanlagen eingehalten.

2.16.6 ENTHARTUNGSANLAGE

Das Burohaus erhélt eine Pendelenthartungsanlage mit Solebehalter. Die Anlagenbemessung erfolgt auf
eine dauerhafte Enthéartungsleistung von 6°dH und Einmalftllung mittels Regenerationssalz. Die weitere
Beftllung, Instandhaltung und Wartung obliegt der Eigentimergemeinschaft/Hausverwaltung ab
Ubergabe.

2.16.7 PUTZRAUM

Fur die Instandhaltung, Wartung und Reinigung der Gesamtanlage wird im UntergeschofR (im
Technikraum) ein  Ausgussbecken mit Obertischspeicher ausgeftihrt. Die Bentlitzung dieser
haustechnischen Einrichtung erfolgt ausnahmslos durch die Hausverwaltung.

38 GRUNDAUSSTATTUNG DER BUROEINHEITEN -

EDELROHBAU"

31 BUROTRENNWANDE

Die Ausfiihrung der Burotrennwéande untereinander und zu den Allgemeinflachen erfolgt nach den
brandschutztechnischen Erfordernissen und sind den Grundrissen zu entnehmen.

3.2 BUROZWISCHENWANDE

Blrozwischenwénde werden standardméfig keine ausgefiihrt.

3.3 INNENTUREN

Innentliren in den Biiroeinheiten werden standardmaéfiig keine ausgeftihrt.

3.4 BODENBELAGE

3.4.1 BUROEINHEITEN

In den Biiroeinheiten bleiben die Decken roh. Es wird kein Fufsbodenaufbau standardmafig ausgefiihrt.

38.4.2 ALLGEMEINFLACHEN - ZUGANGSBEREICHE, GANGE, MEETING-POINT,
ALLGEMEINKUCHE, SANITARRAUME

Ausfiihrung von Bodenfliesen mittels Feinsteinzeug 10mm, mit erforderlicher Rutschklasse.
Standardformat 60*60cm
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inkl. analoger Sockelfliesen aus Bodenfliesen geschnitten (Farbvarianten Standardkatalog des Herstellers)

3.5 WANDBELAGE UND OBERFLACHEN

3,561 WANDE UND DECKEN BUROEINHEITEN

In den Biiroeinheiten bleiben die Wande und Decken roh. Gemalte Oberflachen werden standardméafiig
nicht ausgefthrt.

3.56.2 WANDE UND DECKEN BEI ALLGEMEINFLACHEN - GANGE, MEETING-POINT,
ALLGEMEINKUCHE

Samtliche Trockenbauinnenwéande werden mittels GK-Platten, fachgerecht im Plattenstofs verspachtelt
und mittels weifder [-Dispersionsfarbe gemalen.

Alle Betonwande werden verputzt und mittels weilder [-Dispersionsfarbe gemalen.
Alle Deckenuntersichten in den Gangen werden mit Trockenbau abgehéangt, gespachtelt und mittels weifser
[-Dispersionsfarbe gemalen.

3.56.3 WANDE UND DECKEN BEI SANITARBEREICHE

Samtliche Trockenbauinnenwédnde werden mittels impragnierten GK-Platten, fachgerecht im Plattenstofs
verspachtelt und tber der Fliesenhohe mittels weifser I-Dispersionsfarbe gemalen.

Der Wandfliesenabschluss in den WCs erfolgt mittels Abschlussschiene.

Alle Betonwéande werden verputzt und mittels weifler I-Dispersionsfarbe gemalen.

Alle Deckenuntersichten in den Sanitdarbereichen werden gespachtelt und mittels weiRer I-
Dispersionsfarbe gemalen.
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3.5.4 WANDFLIESEN SANITARBEREICHE
Wandfliesen WC: Nur Rickwand Raumhoch ca. 260cm Standard, Standardformat 60*60cm

inkl. analoger Sockelfliesen aus Bodenfliesen geschnitten (Farbvarianten Standardkatalog des Herstellers)

3.6 BELAGE, TERRASSEN- UND DACHTERRASSEN

Alle Terrassenbeldge des Birogebdudes im Erdgeschoff und Obergeschofd werden mittels grauen
Feinsteinzeugplatten 60*60*2 cm im Splittbett/Stelzlager auf geeigneten Unterbau hergestellt.

3.7 ELEKTROTECHNISCHE BUROAUSSTATTUNGEN

Die elektrotechnische Ausstattung der Bliroeinheiten ist nicht Gegenstand dieser Leistungsbeschreibung.
Es werden nur die ET-Vorrichtungen gem. Punkt 2152 dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
standardmaflig ausgefiihrt.

3.8 HKLS/SANITARE BUROAUSSTATTUNGEN

Die HKLS Ausstattung der Biiroeinheiten ist nicht Gegenstand dieser Leistungsbeschreibung,.
Es werden nur die HKLS-Vorrichtungen gem. Punkt 2.16.1, 2.16.2, 2.16.3, 2.16.4 und 2.16.5 dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung standardméafig ausgeftihrt.
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4 KUNDENWUNSCHE UND

SONDERAUSSTATTUNGEN

4.1 ALLGEMEINES

Planungsanderungen und Sonderausstattungen sind teilweise zuldssig, sofern diese technisch moglich

sind, den Bau zeitlich nicht verzogern, alle behordlichen Auflagen und architektonische Aspekte, als auch
das Gesamtkonzept des Projektes nicht widersprechen. Der Bauablauf und die Fertigstellungstermine des
Projektes diirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Auf alle Leistungen, welche in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch. Planungsdnderungen werden bis zur dritten Revision kostenlos durchgeftihrt.
Dartiber hinaus werden Planungs- und Koordinationskosten in Abhangigkeit der auszufiihrenden
Leistungen fallig.

Materialbeistellungen (wie zum Beispiel Oberflachenbeldge) und Eigenleistungen sind wéhrend der
Bauphase nicht gestattet. Es sind verpflichtend die ausfiihrenden Firmen, welche mit dem Hauptauftrag
beauftragt sind, zu nehmen. Anderslautend ist eine Freigabe des Bauherrn gesondert erforderlich.

5 SONSTIGES

51 PLAN - UND NATURMASS

Samtliche Bemafsungen in den Plidnen verstehen sich als Rohbaumafde. Unsere Biroaufteilungen sowie
Einrichtungsvorschlage in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung,
sondern dienen nur der Veranschaulichung. Fur alle Einrichtungen und Einbauten sind Naturmafde zu
nehmen.

Alle auf das Projekt bezogene Schaubilder, Darstellungen, Abbildungen, Modelle und dergleichen gelten
nicht als Baubeschreibung und sind nicht Vertragsbestandteil.

5.2 ANDERUNGSVORBEHALTE

Wir behalten uns Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, sofern diese dem
Eigentumserwerber geringftigig und sachlich gerechtfertigt zumutbar sind.

5.3 GEWAHRLEISTUNG

Unsere Gewahrleistung fiir Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und einschlédgigen O-Normen.

5.4 BUROUBERGABE

Das Vertragsobjekt wird bauendgereinigt tibergeben. Kleinflachige Klebertickstdnde, Verfarbungen,
Feinstaub etc. stellen keinen Reinigungsmangel dar. Es gelten die Maftoleranzen am Bau ohne erhdhte
Anforderungen.
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5.5 ENTHALTENE LEISTUNGEN - EDELROHBAU BUROEINHEITEN

Folgende Leistungen sind Teil des angebotenen Leistungsumfanges:

Fassade, Fenster sowie ein Zugangsportal je Bliroeinheit inklusive

Terrassenbelage inklusive

Boden, Decke und Wénde - Beton roh

Vorbereitung fur Elektroinstallation je Buroeinheit inklusive

Vorbereitung Fulsbodenheizung je Biiroeinheit inklusive

Vorbereitung Klimatisierung je Biiroeinheit inklusive

Vorbereitung fir interne Sanitdr- sowie Klicheneinheiten (Ix Kanal-Anschluss, 1x Zuleitung Wasser) je
Buroeinheit inklusive

5.6 NICHT ENTHALTENE LEISTUNGEN

Folgende Leistungen sind nicht Teil des angebotenen Leistungsumfanges:
Fulbodenaufbauten in den Biiroeinheiten

Innenwéande/Glastrennwande/Innenttiren in den Biroeinheiten

Elektroausstattungen in den Bliroeinheiten

HKLS-Ausstattungen in den Biiroeinheiten

Anmeldekosten und Receiver saimtlicher Medien (z.B. Internet, Telefon, HD-Fernsehen etc.)
Einrichtungen - Mobiliar aller Art, wie z.B. Kiiche in den Biiroeinheiten

Landschaftsbau und Abgrenzungen - Garten

Instandhaltungsarbeiten
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